BEGRUNDUNG

(nach § 5 Abs. B8 BBauG)

zum Bebauungsplan Nr. 6432 - Im Hain -

Im Bereich RosenstraRe / Im Hain befindet sich ein Gewerbe-

unternehmen, das inzwischen seinen Betrieb eingestellt hat.

Entsprechend der Darstellung im F-Plan soll die bislang ge-

werblich genutzte Flidche einer Wohnbebauung zugefiihrt werden.

Weiterhin ist beabsichtigt, die stddtebauliche Entwicklung

der angrenzenden Gebiete zu ordnen.

Zur Durchfiihrung dieser MaRnahmen ist die Aufstellung eines

Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan Nr. 6432 - Im Hain - ist aus dem wirksamen

F-Plan eéntwickelt.

Das Gebiet wird erschlossen von der Kiebitzstrafe, der Rosen-

strafe, der NachtigallenstrafRe und der Strafe Im Hain.

Zur Verbesserung des Wohnumfeldes wird die StraRe Im Hain
unterbrochen und verkehrsberuhigt gestaltet (Verkehrsfliche
besonderer Zweckbestimmung, verkehrsberuhigter Bereich). So-
wohl der nordliche als auch der slidliche Teil der StraBfe

Im Hain enden in einer Wendem&glichkeit. Beide StraRenstiicke
sind jedoch fuBldufig miteinander verbunden. Eine weitere
fufliufige Verbindung (Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit)
ist zwischen dér Strafe Eichenhainallee und der RosenstrabBe

festgesetzt.

Das Gebiet des Bebauungsplanes ist als reines Wohngebiet (WR)
fir eine offene zweigeschossige Bauweise als Héchstgrenze

ausgewiesen.
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Flir einen Teilbereich des Bebauungsplanes, der Uberwiegend
bislang gewerblich genutzt wurde, sind Festsetzungen (ein-
zelne iliberbaubare Grundstiicksflichen, Traufhdhen, Dachneigungen)
getroffen worden, um eine Anpassung der geplanten Bebauung an die

vorhandene sicherzustellen.

Die erforderlichen Stellplitze der geplanten Wohnbebauung
werden Uberwiegend in Tiefgaragen untergebracht. Die Zufahrt
erfolgt von dem siidéstlichen Teilstiick der Strafe Im Hain aus,

um eine Beeintrichtigung der Anlieger mdglichst zu vermeiden.

Der schiitzenswerte Baumbestand ist als "zu erhaltende Biume"

festgesetzt.

Zur Sicherung der Stromversorgung ist das Grundstiick mit der
vorhandenen Trafostation als "Fliche fiir Versorgungsanlagen

(Elektrizitdt)" ausgewiesen.

Die Entwédsserung erfolgt im Misch- und Trennsystem.

Wegen vermuteter Bodenbelastungen durch den ehemaligen Pro-
duktionsbetrieb ist eine Bodenuntersuchung durchgefiihrt worden.
Das Gutachten hat ergeben, daR auBer einem bestimmten Bleige-
halt die weiteren Untersuchungsparameter keine Gréfen ergaben,
die auf eine von dem Gebidude ausgehende Gefdhrdung des Grundwas-

sers oder der Umwelt schlieRen lassen.

Die kontaminierten Béden innerhalb und auferhalb der Baugruben

werden entfernt und auf entsprechenden Deponien abgelagert.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6432 - Im Hain -
wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 65 - Refrath /

Im Hain - teilweise aufgehoben.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind Verkehrs- und Criin-

flichen zu erwerben.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes Nr. 6432 — Im Hain -

entstehen folgende Kosten:

Grunderwerb und Entschidigung ca. 140.000,-- DM
Kanalbau ca. 210.000,-- DM
Strafenbau ca. 220.000,-- DM
Unvorhergesehenes ca. 30.000,-- DM

Gesamtkosten: ca. 700.000,-- DM
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Die Finanzierung der entstehenden Kosten erfolgt durch

Anliegerbeitrdge und Eigenmittel der Stadt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 31.08.1987

In Vertretung

Th@ux G -

Franzen
Stadtbaurat

. Gesehenl!
wBin, den _ &0 Feb, 1988

Der Regierungsprléside/gt
Im Auftrag:i
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